Ekonomisk plan for

BOSTADSRATTSFORENINGEN

GASHAGA PIRAR 4

Lidingo stad

ORG NR 769608-6193

Denna ekonomiska plan har upprittats med féljande huvudrubriker

o o6 w o »

Allméanna forutsattningar
Beskrivning av fastigheten
Beraknade kostnader f6r féreningens fastighetsforvary

Finansieringsplan och berdkning av féreningens
arliga kostnader

Berakning av féreningens &rliga intakter jamte
Tabell, ldgenhetsredovisning

Ekonomisk prognos
Kénslighetsanalys
Sarskilda forhallanden

Enligt bostadsrattslagen foreskrivet intyg

5id1

Sid

8-9

10

11

12

Patent- och registreringsverket har denna dag
enligt 3 kap 1 § bostadsriitislagen (1991:614)
registrerat forestiende ekonomiska pldl for
Bc««t‘adsmttsfbrenmocn

..l:.—.ao%sma omarn, betygas
Sundsvall. H G.Q.b

Claia Qcauﬁﬁ,@‘/ﬁ)




A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsréttsforeningen Gashaga Pirar 4, som registrerats hos Patent- och registreringsverket (PRV)
den 9 augusti 2002 har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter, lokaler och mark under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning.

Upplatelse av bostadsratterna beraknas ske fran och med november manad 2003.
Inflyttning berdknas ske under perioden januari 2004 — januari 2005.
I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsratislagen har styrelsen uppréttat foljande

ekonomiska plan fér f6reningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i fraga om
kostnaderna for fastighetsférvarv pa upprattat kdpekontrakt samt pa nedan redovisade upphandling.

Berékningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc grundar sig pa
beddmningar gjorda i oktober manad 2003.

Foreningen kommer att anstka om statlig bostadsbyggnadssubvention.

Byggnadsprojektet genomftrs som en totalentreprenad av Skanska Sverige AB, enligt
entreprenadkontrakt tecknat den 2 december 2002.

10-arig byggfelsforsakring for foreningens hus har tecknats hos Férsakrings AB Bostadsgaranti.

Skanska Sverige AB svarar under sex manader efter entreprenadtidens utgang for de kostnader som
beldper pa lagenheter som ej upplatits med bostadsratt eller hyresratt, Darefter férvarvar Skanska
Sverige AB de osalda lagenheterna.

Mellan féreningen och Skanska Sverige AB har tecknats avtal om Bostadsrattsgaranti, innebarande
ait Skanska Sverige AB, under en tid av sju ar fran entreprenadens godkannande, och om
féreningen sa dnskar, skall forvarva de bostadsratter som eventuelit blir aterlamnade till féreningen

efter att tidigare ha férsalts genom Skanska Sverige AB:s forsorg.

Sakerhet f6r féreningens skyldighet att aterbetala insatser till bostadsrattshavare som omnamns i
4 kap 2 § 2 p bostadsrattslagen, lamnas genom av Skanska AB utstalld borgensforbindelse.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:

Adresser:

Tomtens areal:
Bostadsarea:
Antal bostadslagenheter:

Husens utformning:

Cisternen 1, Lidingd kommun.

Skepparkroken 3-7 (udda nummer), Skepparkroken 2-18 (jamna nummer)
Lidingd.

14 383 m?

8 833 m?

67 stycken lagenheter i flerbostadshus och 6 lagenheter i radhus.

6 byggnader med flerbostadshus i 5 vaningsplan. Nedersta planen
innehaller, forutom l&genheter, bl a lagenhetsfdrrad, cykelrum, elrum,

undercentral, gemensam tvattstuga och/eller gemensamhetsiokal.
En byggnad med radhus i 3 vaningsplan.

Gemensamma anordningar

Vatten:

Varmeanléggning:

El:

Grovtvattstuga:
Gemensamhetslokal:
Entré:

Hiss:

Lasanordning:

TV:

Parkering:

Gemensambhets-
anlaggningar ':

Servitut:

Gemensam métning av vatten (flerbostadshus).
Individuell méatning av vatten (radhus)

Gemensam matning. Fastigheten &r ansluten till Vattenfalls fjarrvarmenat
via varmevéxlare i undercentral, belagen i hus 2 (flerbostadshus).
Individuell matning. Egen undercentral i respektive hus (radhus).
Elcent/ral,er beldgna i respektive hus.

Tvattmaskin, grovtvattmaskin, torktumlare och torkskap.

Gemensam lokal med kdk och toalett.

Postfack (flerbostadshus).

Mébelhiss med tvavags nodtelefonsystem (flerbostadshus).

Kodlas fér entrédorr, typ telecode (flerbostadshus).

Fastigheten ar ansluten till com-hem:s kabel-TV nét.

73 garageplatser med motorvarmaruttag i kallgarage (flerbostadshus).
Carport med motorvarmaruttag (radhus).

Stapelbadden ga:1 bestdende av hamnpromenad med fasta bryggor inkl
belysning, gang- och cykelvag samt rekreationsomrade innehallande
hamnpirar, broar och 0.

Cisternen ga:1 bestdende av infartsvag (inklusive belysning,
parkeringsplatser, gangbanor och trad), lekplats samt va-ledningar.

Last: Transformator mm.

" Gemensamhetsanlaggningama kommer att tas i bruk successivt, varfér dessa i sin hethet inte kommer att
vara fardigstalida vid inflytining.
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning:
Stomme:
Kallaryttervaggar/

Sutterdng:

Yitervaggar:

Mellanvaggar:

Tak:

Entrédérr:

Trappor:-

Lagenhetsddrrar;
Fonster:

Balkonger:

Takterrasser:

Markuteplatser:

Varme:

Ventilation:

Betongplatta p& mark pa packad fylining (flerbostadshus).
Pa garage (radhus).

Stal och betong (flerbostadshus).
Prefabricerade vaggelement av tré (radhus).

Sandwichkonstruktion av betong samt i vissa delar puts pé isolering och
underliggande betong (flerbostadshus).

Utfackningsvaggar av gips, trareglar, isolering, diffusionssparr samt
invandig gipsskiva mellan barande stalpelare eller betongvéaggar, pabyggda
med utvandig isolering och puts eller trapanel som fasad (flerbostadshus).

Prefabricerade vaggelement av tra med fasad av puts eller trépanel
{radhus).

Gipsskivor pa regelstomme. Ett sovium samt badrum kompletterade med
ljudisolering.

Uppstolpad tratakstomme pa vindsbjalklag av betong. Vindsbjalklaget
isolerat med mineralull. Papptak péa raspont och underlagspapp. Delvis plat
pa radhus.

Tradorr.

Betongtrappor och vilplan med terazzobelaggning, stannplan granitkeramik,
entréhallar natursten (flerbostadshus).

Sakerhetsdorr (flerbostadshus).
Fabriksmélade med isolerglas.

Betongplatta med tratrall. Glasade racken med aluminiumstomme.
Inglasning enligt ritning.

Betong med betongplattor (flerbostadshus). Trétrall (radhus).
Glasade racken med aluminiumstomme. Inglasning enligt ritning.

Tratrall (flerbostadshus). Betongplattor (radhus).

Fjarrvarme. Uppvarmning genom radiatorer i 2-rérssytem. Horisontell
ledningsdragning i lagenheterna i uppreglat undergolv.

F-system med tilluft via filterforsett tilluftdon bakom radiatorerna.
Franluft fran kék, we och bad.

Kortfattad rumsbeskrivning *

Rum

Hall/Kapprum
Kok
Vardagsrum
Sovrum

Bad
Wce/Dusch
Tvattrum
Kladkammare

! Forteckning dver standardinredning i bl a kék och badrum finns tiliganglig hos bostadsréttsforeningens

styrelse.

Golv Vaggar Tak

Parkett Malat Méalat
Parkett Malat (Kakel enligt ritning) Malat
Parkett Maiat Malat
Parkett Malat Mélat
Klinker Kakel Malat
Klinker Kakel Malat
Klinker Malat (Kakel ovan bank) Malat
Parkett Malat Malat
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C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

(kr)
Nybyggnadskostnad inkl nu géllande mervardesskatt, fastighetsskatt t o m vardearet
samt kopeskilling {6r fastigheten 347 700 000
Likviditetsreserv 250 000
Berdknad slutlig anskaffningskostnad, kr 347 950 000

Fastigheten kommer att vara férsakrad till fullvarde och ar under entreprenadtiden
forsakrad genom Skanskas entreprenadf6rsakring.

Taxeringsvardet har annu ej faststallts men beréknas till cirka 120 000 000 kronor fér bostader
och 2 500 000 kronor for lokaler.
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Specifikation dver lan som berdknas kunna upptagas for fastighetens finansiering. Arliga
kostnader avser for kapitalkostnader, exkl avskrivningar, och driftskostnader ar 1 efter
placering av 1&n. Arliga kostnader f5r avsattningar avser ar 1 efter tilltradesdag.

Séakerhet for 1anen ar pantbrev.

Nettoréntekostnaden, d v s rantekostnaden reducerat med rantebidraget, baseras pa att
skillnaden mellan slutlig subventionsranta och lanerantor kvarstar vid lanets placering.
Forandrad rénteskilinad kan medféra saval bkade som minskade nettorantekostnader.

Summa Nettokapitalkostnad ar 1

Lan’ Belopp| Bindningstid ?| Rantesats * Rante-| Amortering * Kapital-
kostnad kostnad
(k) (%) (kr) (k) (kn)
Lan1 22 000 000 5ar 5,70{ 1254000 0] 1254000
Lan2 27 300 000 3 man 4,901 1337700 335000f 1672700
Lan 3 12 000 000 2 ar 4,90 588 000 0 588 000
Lan 4 12 000 000 3ar 5,20 624 000 0 624 000
Summa 73 300 000 3 803 700 335000{ 4138700
Insatser 274 650 000
Summa Finansiering | 347 950 000
Bidrags- Antagen Andel
underlag{ sub.ranta
(k) (%) (%)
| Avgar Rantebidrag, ar 1 helt 68 400 000 5,30 30,00 -1 087 560
Avgar Réanteintakter -6 250
varav amortering 335 000] 3044 890

! Villkor f6r lanen ar baserade pa inlamnade offerter.
Lan 3-4 kan eventuellt komma att fdrtidsbindas.

ZVid tid for slutfinansiering kan annan bindningstid och uppdelning av 1an bli aktuell.

® Bade antagen subventionsréanta och antagna rantesatser ar nagot hogre an vid tidpunkten for
den ekonomiska planens uppréattande.

* Avskrivning motsvarar gjorda amorteringar.

Sid 6




Nettokapitalkostnad

Nettokapitalkostnad enligt {dregaende sida 3044 890

Avsattningar

Avsaéttning till fastighetsunderhall 265 000

minst 30 kr per m?bostadsarea

Driftskostnader, ink! mervirdesskatt i férekommande fall

Fastighetsskotsel inkl teknisk forvaltning 320 000

Ekonomisk forvalining 80 000

Arvode iill styrelse och revisorer 55 000

Féreningens administration 10 000

Vattenférbrukning 170 000

Uppvarmning 800 000

Elforbrukning 130 000

Renhalining 65 000

Sotning 10 000

Stadning 160 000

Hissar 50 000

Forsakringar 55 000

Kabel-TV 55 000

Gemensamhetsanlaggningar 65 000

Ovrigt g 84 379

Summa Driftskostnader ?, kr 2109 379

Skatter

Fastighetsskatt bostader?® 0

Fastighetsskatt lokaler , 25 000

Inkomstskatt 270 231

Summa skatter, kr 295 231
5714 500

Summa beraknade arliga kostnader

! Ovanstaende drifiskostnader ar beréknade, efter normalférbrukning, med anledning av husens utformning,
féreningens beldagenhet och storlek etc. Det faktiska vardet f6r enstaka poster kan bli hogre eller lagre &n
det beraknade vérdet. Kostnad {or hushéllsel inkl golvvarme i vatrum, ev garageplats samt Kabel-TV utbver
basutbud titkommer och betalas av bostadsratishavaren direkt till leverantoren. For smahusen

(Igh 13-1 - 13-6) tillkommer aven varme och vatten som betalas direkt till respektive leverantdr. Kostnad f6r
varme och vatten uppskattas till i genomsnitt cirka 1 500 kronor per méanad beroende pa hushalls-
sammansatining och levnadsvanor. Bostadsrattsféreningen kommer att inga i gemensamhetsanlaggningar
avseende vag, lekplats och fasta kajanlaggningar m m. Driftskostnader for gemensamhetsanlaggningarna
ingar i driftskostnaderna ovan.

% Eventuell fastighetsskatt for bostader till och med vardearet ingar i kontraktssumman. Enligt nuvarande

regler utgar ingen fastighetsskatt fér bostader under ar 1-5 efter faststalit vardear. Ar 6-10 efter faststalit
véardedr utgér f6r ndrvarande halv fastighetsskatt for bostader. Fr o m ar 11 utgar full fastighetsskatt.

Sid 7



E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I'enlighet med vad som féreskrives i foreningens stadgar skall féreningens I6pande kostnader och
avsattningar tackas av arsavgifter. Den del av arsavgiften (arsavgift 1) som skall ticka avséttning,
kapitalkostnader, skatter och driftskostnader exklusive varme och vatten fordelas efter andelstal 1. For

flerbostadshuslagenheterna (Igh-101-641) galler att den del av arsavgiften (arsavgift 2) som skall ticka
kostnad for vérme och vatten fordelas efter andelstal 2.

Arsavgifter 5145100
Intakter, garageplatser " 569 400
Summa beréknade arliga intakter 5714 500

73 garageplatser med motorvarmare 850 kronor per manad.

I'féliande tabell lamnas en Specifikation éver lagenheternas huvuddata sasom insatser, andelstal,
&rsavgifter m m.

Tabell, légenhetsredovisning

Lgh Bostads- Lagenhets- Mark/ Insats Andels- Andels- Arsavgift Arsavgift Manads-
nrarea, ca beskriv-  Bal- tal 1 fal 2 1 2 avgift 1+2
(m?) ning ' kong 2 (kr) (%) (%) (kr) (kr) (kr)
101 114 3 RoK M 2575000 1,312 1,484 55307 13795 5759
111 121 4 RoK B 3075000 1,375 1,553 57963 14437 6033
112 71 2-3 RoK B 1675000 0,927 1,059 39078 9844 4077
113 103 3 RoK B 2175000 1213 1 375 51134 12782 - 5326
121 121 4 RoK B 3275000 1,375 1,553 57963 14437 6033
122 71 2-3 RoK B~ 1875000 0,927 1,059 39 078 9844 4077
123 103 3 RoK B 2375000 1,213 1,375 511834 12782 5326
131 138 5 RokK B 3975000 1,527 1,720 64371 150989 6 696
133 153 6 RoK B 3975000 1,661 1,869 70019 17374 7 283
141 98 2 BoK B 3475000 1,169 1,326 49279 12326 5134
143 141 4 RoK B 4675000 1,554 1,750 65509 16268 6815
201 114 3 RoK M 2775000 1,312 1,484 55307 13795 5759
211 121 4 RoK B 3175000 1,375 1,553 57963 14437 6033
212 71 2-3 RoK B 1875000 0,927 1,059 39078 9844 40774
213 103 3 RoK B 2375000 1,213 1,375 51134 12782 5326
221 121 4 RoK B 3475000 1,375 1,553 57 963 14437 6 033;
223 178 6 RoK B 4475000 1,884 2,114 79420 19852 8 256
231 138 5 RoK B 4275000 1,527 1,720 64371 15989 6 696
233 153 6 RoK B 4175000 1,661 1,869 70019 17374 7283
241 118 3 RoK B 4475000 1,348 1,523 56825 14158 5 915};
243 122 3 RoK B 3875000 1,384 1,563 58343 14530 6073
301 114 3 RoK M 3975000 1,312 1,484 55307 13795 5 759
303 84 3 RoK M 1975000 1,043 1,187 43968 11034 4584
311 121 4 RoK B 4975000 1,375 1,553 57963 14437 6033
312 71 2-3 RoK B 2175000 0,927 1,059 39078 9844 4077
313 103 3 RoK B 2575000 1,213 1,375 51134 12782 5 326
321 121 4 RoK B 5375000 1,375 1,553 57 963 14437 6033
322 71 2-3 RoK B 2375000 0,927 1,059 39078 9844 4 077
323 103 3 RoK B 2875000 1,213 1,375 51134 12782 5326
331 138 5 RoK B 6075000 1,527 1,720 64 371 15989 6 696
333 153 6 RoK B 4575000 1,661 1,869 70019 17374 7283
341 242 8 RoK B 10675000 2,459 2,745 103659 25518 10 765
"RoK = Rum och kok. forts. sid 9

2 M = Mark ingar enligt bilaga till upplatelseavtalet,
B= Balkong/balkonger och eller terrassfterrasser,
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Tabell, ldagenhetsredovisning, forts

forts. frsid 8

Lgh Bostads- Lagenhets- Mark/ Insats Andels- Andels- Arsavgift Arsavgift Ménads-
nr area, ca beskriv-  Bal- tal 1 fal 2 1 2 avgift 1+2
(m?) ning ' kong ? (kr) (%) (%) (kr) (kr) (kr)
401 96 2 RoK M 2875000 1,151 1,306 48520 12141 5055
403 84 3 RoK M 1775000 1,043 1,187 43968 11034 4 584}
411 121 4 RoK B 4275000 1,375 1,553 57963 14437 6033}
412 71 2-3RoK B 1675000 0,927 1,059 39078 9844 4077
413 103 3 RoK B 2375000 1,213 1,375 51134 12782 5326
421 121 4 RoK B 4575000 1,375 1,553 57963 14437 6 033]
422 71 2-3RoK B 1775000 0,927 1,059 39078 9844 4077
423 103 3 RoK B 2775000 1,213 1,375 51134 12782 5 326|
431 138 5 RoK B 5275000 1,527 1,720 64371 15989 6 696
433 153 6 RoK B 4575000 1,661 1,869 70019 17374 7 283
441 118 3 RoK B 4875000 1,348 1,523 56825 14158 5915
443 122 3 RoK B 4125000 1,384 1,563 58343 14530 6073}
501 96 2 RoK M 3075000 1,151 1,306 48520 12141 5055
503 84 3 RoK M 1775000 1,043 1,187 43968 11034 4584
511 121 4 RoK B 4475000 1,375 1,553 57963 14437 6 033
512 71 2-3RoK B 1775000 0927 1,059 39078 9844 4077
513 103 3 RoK B 2375000 1,213 1,375 51134 12782 5 326
521 121 4 RoK B 4875000 1,375 1,553 57963 14437 6033
522 71 2-3RoK B 1975000 0,927 1,069 39078 9844 4077
523 103 3 RoK B 2775000 1,213 1,375 51134 12782 5 326|
531 138 5 RoK B 5475000 1,527 1,720 64371 15989 6 696
533 153 6 RoK B 4275000 1,661 1,869 70019 17374 7283
541 118 3 RoK B 4975000 1,348 1,523 56825 14158 5915
543 122 3 RoK B 4100000 1,384 1,563 58343 14530 6073
601 96 2 RoK M 3475000 1,151 1,306 48520 12141 5 055
603 84 3 RoK M 2075000 1,043 1,187 43968 11034 4 584]
611 121 4 RoK B 4975000 1,375 1,553 57963 14437 6 033
612 71 2-3RoK B 2175000 0,927 1,059 39078 9844 4077}
613 103 3 RoK B 2575000 1,213 1,375 51134 12782 5 326
621 121 4 RoK B 5375000 1,375 1,553 57963 14437 6033]
622 71 2-3RoK B 2375000 0,927 1,069 39078 9844 4077
623 103 3 RoK B 2875000 1,213 1,375 51134 12782 5326
631 138 5 RoK B 6075000 1,527 1,720 64371 15989 6 696
633 153 6 RoK B 4575000 1,661 1,869 70019 17374 7 283|
641 242 8 RoK B 10875000 2,459 2,745 103659 25518 10 765
13-1 189 5-6RoK M,B 4775000 1,925 81148 6 762
13-2 189 5-6RoK M,B 4775000 1,925 81148 6 762
13-3 189 56RoK M,B 4775000 1,925 81 148 6762
13-4 189 5-6RoK M,B 4775000 1,925 81148 6762
13-5 189 56RoK M,B 4775000 1,925 81148 6 762
13-6 189 5-6RoK M,B 4775000 1,925 81148 6762
SUMMA 8 833 274 650 000 100,00 100,00 4215500 929 600

" RoK = Rum och kék.

2 M = Mark ingar enligt bilaga till upplatelseavtalet.
B = Balkong/balkonger och eller terrass/terrasser.

Det finns en gemensamhetslokal.
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F. EKONOMISK PROGNOS

| An

Fastapriser hE k
Ar savgifter 5145100f 5273728] 5405571 5540710 5679228 5821208 6 586 163
Arsavgifiym? 582 597 612 627 643 659 746,
Ovriga intakter
Hyresintakter 569 400 583 635 598 226} 613182 628 511 644 224 728 880,
Rantor 8 250 6 250 7 556 10 220 14 297 19844 25 501
Bidrag wtdver rantebidrag 0 0 0 0 0
Ovrigt 0 0 0 0 0
: -5 T20750 8636131 60113521 © 6164111 3405451
Kapitalkostnader
Rantor 3803700] 3787285 3770049 3751952 3732949] 3712997f 3597234
Avgar réntebidrag 1087560] 1087560] 1087560] 1087560{ 1087560f 1087560] 1087560
Avskrivningar 335 000 351750 369 338 387 804 407 195 427 554 545 680
Driftskostnader inkl 16pande underhall 2109379 2182113} 2216166 2271570 2328360F 2386569 2700183
Avsittning for underhall {peridiskt underhdll)
Fondaysatiningar 265 000 271 625 278 416 285 376 292 510 299 823 339222
Ovriga kostnader
Fastighetsskatt 25000 25625 26 266 26 922 27 595 367 708 800 053
inkomstskatt 270 231 300 552 332112 364 952 399 118 434 653 821639
Tomtrattsavgald 0 0 0 0 0 0 0
Annan kostnad ¢} 0 0 0 o 0 0
Arets Gverskott 0 52222 106 566 163 094 221 869 -56 468 -175 906
(Ackumuterat overskott inkl kassa®) 250 000 302 222 408 788, 571882 793 751 737 284 844 154
isumma;kd‘sthadériw oo s E 570 750 5 863 61316 011352) - ‘51641111 6322036) 6485276} 73_@0545
Berakningsunderlag o
Ar1 Ar2 Ara Ar4 Ars Aré Ar 11
Taxeringsvarde bostader 120 000 000 123000000 126075000 129226875 132457 547 135768986 153610 145
Taxeringsvarde lokaler 2500000 2562500 2626563 2892 227 2759 532 2 828 521 3200211
Summa taxvarde 122 500 000 125562 500 128701563 131919102 135217 079 138597 506 156 810 357
Underlag for inkomstskatt 965 110 1073 400 1186113 1308 401 1425420 1552 332 2220138
Laneskuld 73300000 72965000 72613250 72 243 913 71856108 71448914 69086406
* Kassabehalining inkl ranta pa kassa 250 000 302 222 408 788 571882 793 751 737 283 844 154

Arlig upprakning av arsavgifter och hyresintakter: 2,5 %.

Antagen inflation: 2,5 %.
Medelrédnta for 1an: 5,19 %.
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G. KANSLIGHETSANALYS

Fastapriser Ar1|Ar2|Ar3|Ar4|Ars|ArelAr 11
Arsavgift i kronor per m? om:
Antagen inflationsniva och
1 Antagen ranteniva 582|597 612]627]643|659] 745
2 Antagen ranteniva + 1% 62516401 654| 669|684 700 785
3 Antagen ranteniva + 2% 671]682]1697|711|726]|742| 824
Antagen ranteniva och
4 Antagen inflationsniva + 1% 582] 601 619] 638] 658} 680] 798
5 Antagen inflationsniva + 2% 582| 604| 626} 649] 672| 701} 854
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H. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsratt skall erldgga insats med belopp som ovan angivits
och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsatiningsavgift kan i enlighet med fdreningens
Stadgar, uitas efter beslut av styrelsen.

2. Nagra andra avgifter &n de ovan redovisade utgar icke - vare sig regelbundna eller av
sarskilt beslut beroende. Det dligger styrelsen att bevaka sadana férandringar i
kostnadslaget som bor krava hojningar av arsavgifter och garagehyror for att freningens
ekonomi inte skall &ventyras.

3. Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla Jagenheten jamte tilthérande
utrymmen och eventuella uteplatser samt terrasser i gott skick. Mark i anslutning till vissa
lagenheter ingér i bostadsratten enligt bilaga till avtalet om upplatelse av bostadsratt.

4, Vid bostadsréttsféreningens upplésning skall féreningens tillgangar skiftas pa satt som
féreningens stadgar féreskriver.

5. Inflytining i ldgenhsterna kommer att ske innan fastigheten i sin hethet ar fardigstalld.
Bostadsrattshavarna erhéller icke ersattning for de eventuella olagenheter som kan
uppsta med anledning héray.

6. Sedan lagenheterna fardigstalits och 6verlamnats skall bostadsrattshavaren hélla
lagenheten tillganglig under ordinarie arbetstid for utférande av eventuella efterarbeten,
garantiarbeten och/eller andra arbeten, som skall utféras av entreprendren.
Bostadsrattshavaren ager inte ratt till nAgon ersattning for kostnader eller andra
olagenheter pa grund av saddana arbeten.

7. Andring av insats och andelstal beslutas av féreningsstimma.

Lidingd den 29 okiober 2003

BOSTADSRATTSFORENINGEN GASHAGA B} :
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 29 oktober
2003 for bostadsrittsforeningen Géshaga Pirar 4, org nr : 76 96 08-6193

Den ekonomiska planen innehaller sévil kéinda som preliminsira uppgifter vilka stimmer
overens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen lamnade uppgifterna 4r siledes riktiga.

Gjorda berdkningar baserade pé sévil kinda som prelimingra uppgifter 4r vederhiftiga, varfor
var bedémning 4r att den ekonomiska planen framstér som hallbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréffar ndgot som ér av visentlig betydelse for bedomning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata ligenheter med bostadsritt forrin en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre lagenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi-anser att denna forutsittning for registrering av planen #r

uppfylld.

Féreningen har fler 4n ett hus. Det #4r vir bedémning att husen ligger sa néra varandra att en
dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavara, varfor vi anser att denna
forutsitining for registrering av planen ér uppfylld.

Stockholm den 13 november 2003
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Sven Larsson Johan Widén
Civ.ek Civ.ang.
Rédjursstigen 2 Fagottvigen 43
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Bilaga till granskningsintyg dat 13 november 2003 for Brf Giashaga Pirar 4

Nedanstiende handlingar har varit tillgingliga vid granskningen:

1. Foreningens stadgar 2003-04-29
2. Registreringsbevis 2003-04-29
3. Berikning av statlig bostadsbyggnadssubvention 2003-11-13
4. Premieavi Byggfelsforsikring 2003-10-27
5. Kopekontrakt for marken inkl bilagor 2003-12-02
€  Bekriftelser 2003-11-17
7  Dmnftskostnadsbudget gemensamhetsanliggningar 2003-11-18
8  Avtal comhem 2003-10-07
9. Finansieringsoffert Handelsbanken 2002-08-28
10 Totalentreprenadkontrakt med bilagor: 2002-12-02
11. Forattningsbeslut 2002-12-18
12 Utdrag fran fastighetsregistret 2003-10-28
13. Styrelseprotokoll 2/03 2003-10-07
14. Accept av finansieringsoffert 2002-10-16
15. Lanelsfte Skanska Sverige AB 2003-10-29
16. Byggnadskreditkontrakt 2000-12-18
17. Forittningsforslag 2002-10-03

18.



